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1 PLANUNGSGEGENSTAND

1.1 Zweck und Ziel der Planung

Der Vorhabentrager plant die Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan) unter Einbe-
ziehung von Aullenbereichsflachen (835 BauGB) mit zwei Geltungsbereichen zur Wei-
terentwicklung der Gartenstadt Erika im OT Laubusch.

Mit der Aufstellung des B-Planes ,,Gartenstadt Erika 2030+“ sollen ein allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, StralRenverkehrsflachen sowie Grunflachen (u.a. mit
der Zweckbestimmung Parkanlage) baurechtlich gesichert und entwickelt werden.

Ziel der Planung ist es, die denkmalgerechte Weiterentwicklung der Gartenstadt Erika
zu gewahrleisten und dem baukulturellen Erbe des Standortes Rechnung zu tragen.
Der Wertigkeit des Naturraums wird durch die Festiegung ggf. notwendiger Ausgleich-
und ErsatzmalRinahmen nachgekommen. Damit einhergehend soll die Lebensqualitat
der Bevilkerung der Landgemeinde mit einer qualitativ hochwertigen Wohnlage po-
sitiv beeinflusst werden.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stddte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur
die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvo-
raussetzungen fur ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO geschaffen.

Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der beab-
sichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und des § la
BauGB umfassend Rechnung getragen wird. Geeignete Festsetzungen sollen Art und
Mal der kiinftigen baulichen Nutzung verbindlich regeln und eine dem Umfeld ange-
passte, geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéahrleisten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um unbebaute Flachen entlang der Nord-, Ost-
und SudstraBe. Mit der Erweiterung der Bebauung sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine dem bisherigen Siedlungscharakter entsprechende, Bebauung
geschaffen werden.

Gemal & 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Entsprechend wird der bestehende Entwurf des Flachennutzungsplans
der Stadt Lauta fur das Verfahren berucksichtigt.




2 AUSGANGSSITUATION

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Laubusch der Stadt Lauta. Diese ist eine Klein-

stadt im sachsischen Landkreis Bautzen. Im Westen grenzt die Stadt Lauta an die Bran-
denburgische Stadt Senftenberg und das ebenfalls in Brandenburg liegende Amt Ruh-
land. Im Stiden grenzt die Stadt an die Gemeinde Bernsdorf (Oberlausitz), im Osten an
die Stadt Hoyerswerda und im Nordosten an die Gemeinde Elsterheide.

Der Ortsteil Laubusch zahlt rund 1.400 Einwohner. An das Plangebiet angrenzend be-
findet sich die Gartenstadt Erika, welche in baulichem Zusammenhang zu der beplan-
ten Flache steht. Die beiden Teilbereiche des Bebauungsplans liegen jeweils auf Fla-

chen welche ehemals durch das Ensemble der Gartenstadt Erika bebaut waren.

Das Plangebiet liegt am 6st-
lichen Rand der Gartenstadt
und soll einen adaquaten
Umgang mit der bestehen-
den Struktur aufweisen. Der
sudliche Teilbereich liegt
entlang der Sudstralle und
OststraBe und schlielit eine
bestehende Lucke in der
sudostlichen Bebauung. Der
Ostliche Teilbereich liegt
Uberwiegend entlang der
OststraBe teilweise jedoch
auch entlang der Nord-
stralle, wo das Plangebiet
den neuen nordostlichen
Abschluss der Gartenstadt
bilden wird.
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Abbildung 2: Plangebiét o.M, Quélle: Geoportal Sachsen

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, welcher dem Aufstellungsbeschluss (Be-
schluss-Nr.: 011/2022) zugrunde liegt, umfasst folgende Flure und Flurstiicke:

Gemarkung: Laubusch

Flur: 1

Flursticke: tlw. 23, tlw. 24/3, tlw. 32, tlw. 37 und tlw. 38/15




Die Flursticke befinden sich im Eigentum des Vorhabenstragers.

2.3 Bebauung und Nutzung

Auf dem sudlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich seit dem Ruckbau von
Teilen der Gartenstadt keinerlei Art von Bebauung. Auch wird die Flache aktuell nicht
genutzt. Auf den Griunflachen des 6stlichen Teilbereiches befinden sich vereinzelte
Kleingarten, bei denen die Intensitat der Nutzung verschiedenartig ist. Ebenfalls steht
auf dem o6stlichen Teilbereich ein Tor, welches als Teil der Gartenstadt erhalten wurde.

2.4 Ver- und Entsorqung

Die Grundsticke werden strallenseitig voll erschlossen und grenzen an den offentli-
chen StraBenraum an.

Im offentlichen Strallenraum der Nord-, Ost- und StidstralRe befinden sich die Medien
Frisch- und Abwasser, sowie Strom und Fernwarme.

Die Miullentsorgung wird entsprechend den Vorschriften des Entsorgers durch das Be-
reitstellen der Abfallbehalter im 6ffentlichen Stralenraum durchgefihrt.

2.5 Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebiets von offentlichen Verkehrsflachen ist gesichert. Ledig-
lich die Verkehrsflachen im Nordosten des Plangebietes um die geplante Grinflache
werden im Zuge der Umsetzung der Planung neu errichtet.

Die Umsetzung der neuen Verkehrsflachen wird in einem stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB erganzend zum Bebauungsplan geregelt.

2.6 Altlasten

Auf Teilflachen des Plangebietes befanden sich Strukturen der Gartenstadt, welche
seit den 90er Jahren zurickgebaut wurden. Die Stellungnahme des Landratsamt Bau-
ten beurteilt die Lage wie folgt:

Nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand und der aktuell vorhandenen Datenbasis
liegen Uber Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet keine Erkennt-
nisse vor. Uber den Riickbau der vormals bebauten Bereiche innerhalb des Plangebie-
tes liegen keine Unterlagen vor. Fruheren Luftbildern folgend, waren im Plangebiet vo-
raussichtlich Wohnh&user/Werkswohnungen mit Nebengebauden vorhanden. Ob ur-
sprunglich Kellerrdume vorhanden waren, die nunmehr verfillt sind, ist nicht bekannt.




Der Abriss fand etwa im Zeitraum 2005 bis 2011 statt.

Sollten bei zukiinftigen Baumalinahmen schadliche Bodenveranderungen bekannt o-
der verursacht werden, so haben die Verpflichteten nach 8 4 Bundes-Bodenschutzge-
setz unverziglich die notwenigen Malknahmen zur Gefahrenabwehr und zur Sanierung
zu ergreifen. Weiterhin ist in diesem Falle umgehend das LRA Bautzen, Abfallamt, SG
Abfallrecht/Bodenschutz, gemal § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetz zur Abstimmung weiterer Mallhahmen zu unterrichten.

2.7 Kampfmittel

Zum Zeitpunkt der Erstellung des 2. Entwurfes zum Bebauungsplan sind keine Informa-
tionen uber Kampfmittel in dem Plangebiet bekannt. Im Rahmen der frGhzeitigen und
formellen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Polizei diesbezliglich beteiligt. Sollten in weiteren Beteiligungsrunden
Erkenntnisse erlangt werden, werden diese unter diesem Punkt eingearbeitet.

2.8 Denkmalschutz

Aufgrund der Lage in unmittel-
baren Zusammenhang mit der
Gartenstadt Erika befinden
sich auch Teilflachen des Gel-
tungsbereiches unter Denk-
malschutz. Zur Klarung des
Denkmalschutzes hat das Lan-
desamt fur Denkmalpflege
Sachsen eine Denkmalkartie-
rung angelegt, welche nach
einer Anderung am 18.04.2024
zuletzt  erneut  aktualisiert _:
wurde (Abb.3). Demnach ist o/
der gesamte Geltungsbereich %

des Bebauungsplans ,,Garten- /

stadt Erika 2030+ als Kultur- v
denkmal/Sachgesamtheit
dargestellt. Das in einem sol- Z
chen Kontext notwendige

Denkmalschutzrechtliche Ge- Abbildung 3 Denkmalkartierung von Lauta, Stadt OT Laubusch
Quelle Landesamt fur Denkmalschutz

nehmigungsverfahren wird im




Anschluss an das Bauleitplanverfahren aufbauend auf dem Bebauungsplan erfolgen.

Als Kulturdenkmal/Einzeldenkmal zahl im Geltungsbereich nur das Tor, welches im
Nordosten des Geltungsbereiches liegt.

2.9 Natur, Landschaft, Umwelt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete.

Westlich des Plangebietes befindet sich das SPA-Gebiet ,,.Bergbaufolgelandschaft bei
Hoyerswerda*, welches zu dem Geltungsbereich einen Abstand von tber 200 m hat.
Das FFH-Gebiet ,,Bergbaufolgelandschaft Laubusch*, welches auf dem Erikasee liegt
ist ca. 800 m vom Geltungsbereich entfernt ist. Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Laut Flachennutzungsplan sind Teile des Geltungsbereiches als Grunflachen ohne be-
sondere Zweckbestimmung gekennzeichnet. Vereinzelt stehen auf der Grunflache
kleinteilige Gebaude, die als Kleingarten kategorisiert werden kdnnen.

Auf dem Flurstiick 38/15 im Teilbereich Ost befindet sich gemaf unterer Naturschutz-
behdrde ein gesetzlich geschutztes Biotop. Der Umgang mit dem Biotop wird in dem
Umweltbericht beschrieben und entsprechende Ausgleichsmalnahmen wurden fest-
gesetzt.

Die untere Naturschutzbeh6rde wird weiterhin im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Pla-
nung beteiligt und um Mitteilungen zu Belangen von Natur und Landschaft sowie zu
beabsichtigten Planungen mit Relevanz fur die vorliegende Planung gebeten.

Im Verfahren werden, wenn notwendig, diese Erkenntnisse unter diesem Punkt nach-
gereicht und eingearbeitet.

2.10 Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt laut der Karte ,,Landschaftspflege,
-sanierung und -entwicklung* des Regionalplanes 2010 sowie des Regionalplanent-
wurfes der Zweiten Gesamtfortschreibung innerhalb des Grundwasserabsenkungsbe-
reiches des Braunkohlebergbaus.

Das Vorhaben befindet sichim Grundwasserkérper DEGB_DESN_SE-1-1 der eine Flache
von 131,905 km? aufweist. Der Grundwasserkodrper befindet sich mengenmagig in ei-
nem guten und chemisch in einem schlechten Zustand. Diese Einschatzung erfolgte
durch die Landesdirektion Sachsen in der frihzeitigen Beteiligung des Bauleitplanver-
fahrens. Der chemische Zustand wird entsprechend aufgrund der Uberschreitung der
Schwellenwerte fir folgende Stoffe als schlecht bewertet: Ammonium-N, Arsen,
Cadium und Cadiumverbindungen, Nickel und Nickel-Verbindungen, Sulphat, Zink.




Abbildung 4: Ausschnitt der Festlegungskarte Landschaftspflege, -sanierung und -entwicklung

Die Erreichung des guten chemischen Zustandes wird aktuell fir das Jahr 2045 ange-
strebt. Vorhaben im Gebiet eines Grundwasserkorpers dirfen dieser Zielerreichung
nicht entgegenstehen. Zudem dirfen Vorhaben nicht den Malinahmen zur Grund-
wasseranreicherung zum Ausgleich GW-entnahmebedingter mengenmaliger Defizite
(LAWA-Code: 59) entgegenstehen, die u.a. zum Erhalt des guten mengenmafgigen
Zustandes in diesem Grundwasserkorper definiert wurden.

Im Nahbereich zum Geltungsbereich ,,Teilbereich Ost* befinden sich zwei zuriickge-
baute Grundwassermessstellen (GWM) mit folgenden Werten:

GWM 000237Hochwert (RD 83) 5704521, Rechtswert (RD 83) 5440627
GWM 000244 Hochwert (RD 83) 5704602,5 Rechtswert (RD83) 5440614

2.11 Bergbau

Das Planungsgebiet befindet sich im Randbereich des stillgelegten Braunkohletage-
baus Laubusch. Ostlich sowie norddstlich des Plangebietes befindet sich der Geltungs-
bereich des Abschlussbetriebsplanes (ABP) ,,Restloch Laubusch/Kortitzmihle (Ost-
sachsen)“. Angrenzend an den Teilbereich Ost des Bebauungsplanes beginnt ein ge-
otechnischer Sperrbereich. Fur den Sperrbereich gilt ein absolutes Betretungsverbot.

Im nordwestlichen und 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs befinden sich ver-
wabhrte Strecken. Zum Nachweis der Dauerwirksamkeit der bislang erfolgten Versatz-
maflinahmen sind laut bergschadenskundlicher Analyse von vier geforderten Kontroll-
bohrungen noch zwei Bohrungen durchzuftihren. Aufgrund dieser noch notwendigen
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Kontrollen ist vor einer Flacheninanspruchnahme eine Abstimmung mit der LMBV zum
Stand der Kontrollbohrungen erforderlich. Somit kann bisher nicht von ,,verwahrt*
gesprochen werden.

Abbildung 5 geotechnischer Sperrbereich mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.12 Forst

Sudlich des Teilbereiches Std grenzt auf den Flursticken 22/1, 22/2, 67/38 und 67/43
Wald nach § 2 Abs. 1 BWaldG i.V.m. § 2 Abs. 1 und 2 SachsWaldG direkt an das Plan-
gebiet an.

kollektiv stadtsucht GmbH
| 11



3 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist dem AuRenbereich zuzurechnen. Es grenzt dstlich an den Bebau-
ungszusammenhang der Gartenstadt Erika an. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Lauta liegt im Entwurf vor und wird voraussichtlich nicht bis zum Ende des Bebauungs-
planverfahrens fertig gestellt. Der Bebauungsplan ist perspektivisch aus dem Flachen-
nutzungsplan ableitbar.

Im Rahmen der Beteiligung zum FNP-Verfahren wurden aus Sicht der Regionalplanung
keine Bedenken bezuglich der geplanten Wohnbauflache im Bereich der Gartenstadt
Erika erhoben.

3.2 Landes- und Regionalplanung

3.2.1 Regionalplan

Der Stadt Lauta wird im Rahmen der Zweiten Gesamtfortschreibung des RP die neue
besondere Gemeindefunktion ,,Strukturwandel“ zugewiesen. Gemal Begrindung des
Regionalplanentwurfes ergibt sich dadurch die Mdglichkeit, diese Funktion zur
Starkung der Eigenentwicklung im Sinne von Ziel 2.2.1.6 LEP zu nutzen.

3.2.2 Landesentwicklungsplan

Zu Z 2.2.1.3: Die geplante Bebauung schliefit an die bestehenden Strukturen des Sied-
lungskernes des Ortsteils Laubusch an und befindet sich somit in zumutbarer Entfernung
zum Versorgungs- und Siedlungskern.

Zu Z 2.2.1.4: Die geplante Bebauung wird sich in direktem Zusammenhang bebauter
Ortsteile und in stddtebaulicher Anbindung an die bestehenden Strukturen befinden.
Ahnliche Flachen zur baulichen Entwicklung sind in Laubusch nicht im Innenbereich
vorhanden.

Zu Z2.2.1.7: Durch den Bebauungsplan werden die brachgefallenen Flachen der Gar-
tenstadt wieder ihrer urspriinglichen Wohnnutzung zugefiihrt.

Zu Z 2.2.1.10: Die zentrale Anbindung des Ortsteils Laubusch an den OPNV erfolgt tiber
die Bushaltestelle Laubusch Kolonie, welche zwischen 130m und 240m von der geplan-
ten Bebauung entfernt ist. Somit wird eine Konzentration der Siedlungsentwicklung auf
die Verknupfungspunkte des OPNVs gewabhrleistet.




3.3 Abfrage nach Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden hat die Landesdirektion Sachsen den Be-
bauungsplan auf Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung gepriift. Parallel
wurde der Regionale Planungsverband Oberlausitz — Niederschlesien beteiligt.

Aus regionalplanerischer Sicht wurde durch den regionalen Planungsverband Ober-
lausitz-Niederschlesien auf die Anfrage wie folgt Stellung genommen:

»Das geplante Vorhaben entspricht dem Ziel 2.2.1.7 des Landesentwicklungsplanes
2013 (LEP), wonach brachliegende und brachfallende Bauflachen [...] wieder einer
baulichen Nutzung zuzuftihren sind, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben
ist.

Jedoch verfugt die Stadt Lauta uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
wodurch im Falle eines Planverfahrens grundsatzlich ein erhdhtes Begrindungserfor-
dernis, insbesondere im Hinblick auf die Beachtung des Zieles 2.2.1.61 des LEP besteht
(vgl. 8 8 Abs. 4 BauGB).“

Dem erhohten Begrindungserfordernis wurde unter den Punkten 3.1 sowie 3.4 der Be-
grindung nachgekommen.

»Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich das geplante Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich des Braunkohlenplanes als Sanierungsrahmenplan fir den stillgelegten
Tagebau Laubusch/KortitzmuUhle (rechtsverbindlich seit 26.02.1999) befindet, der je-
doch fur das betroffene Gebiet keine Festlegungen bezliglich der Raumnutzung trifft.

Fur den o. g. Sanierungsrahmenplan wird gegenwértig eine Teilfortschreibung durch-
gefuhrt. Durch diese Teilfortschreibung ergibt sich insoweit eine Anderung fiir das ge-
plante Bauvorhaben, dass das Gebiet aullerhalb der Grenze des Bereiches mit Origi-
narausweisungen liegt, sodass nach in Kraft treten der Teilfortschreibung des Sanie-
rungsrahmenplanes, die zeichnerischen Festlegungen der zweiten Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien gelten.

Auch in der Zweiten Regionalplanfortschreibung sind keine raumordnerischen zeich-
nerischen Festlegungen im Bereich des Plangebietes vorgesehen. Die Gesamtfort-
schreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien ist am 4. Februar 2010 ge-
man 8 7 Abs. 4 S&achsLPIG in Kraft getreten (Amtlicher Anzeiger des SachsABI., Jg. 2010,
Bl.-Nr. 5, S. A 49). Die darin enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind
gemal § 4 des Raumordnungsgesetzes {ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1 S.
2986), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 {BGBI. 1S.1353) gean-
dert worden ist, zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Rechtsgrundlage fur die Abgabe dieser Stellungnahme bildet der Beschluss 620 der
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Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz — Niederschle-
sien vom 16. Dezember 2010 i. V. m. 8 1Abs.2 der Verbandssatzung.*

Im Anschluss an die Stellungnahme des regionalen Planungsverband Oberlausitz - Nie-
derschlesien ist der Sanierungsrahmenplan am 19. Oktober in Kraft getreten.

3.4 Flachennutzungsplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll ein allgemeines Wohngebiet gem. 8§ 4
BauNVO entwickelt werden. Bebauungsplane mussen sich gemafk § 8 Abs. 2 BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln lassen. Der Bebauungs-
plan lasst sich perspektivisch aus dem Flachennutzungsplanes entwickeln.

Die Griunflachen ohne Zweckbestimmung im Entwurf des Flachennutzungsplans wer-
den auch im Bebauungsplan als Grunflachen dargestellt.

Abbildung 6: Ausschnitt des Entwurfes des Flachennutzungsplanes der Stadt Lauta mit Markie-
rung des Plangebietes

kollektiv stadtsucht GmbH
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4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Stadtebauliches Konzept | Nutzungskonzept

Das Plangebiet soll der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes, gemal § 4
BauNVO dienen. Das allgemeine Wohngebiet orientiert sich stadtebaulich an der his-
torischen Figur der Gartenstadt Erika. Die Ausrichtung der Baufenster richtet sich somit
nach der historischen Bebauung der Gartenstadt welche in den 1990er und 2000er
Jahren zurick gebaut wurde. Wichtiger Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes ist
daher das Setzen von Raumkanten, die Im Bebauungsplan als Baulinien festgelegt
werden. So entsteht unter anderem im Norden des Geltungsbereiches erneut eine be-
grunte Platzsituation, welche durch die Bewohner der bestehenden und neuen Be-
bauung genutzt werden kann. Ebenfalls werden stadtebaulich durch eine Mischung
aus dem Zurlicksetzen der Bebauung und einer Bebauung an der Verkehrsflache
Raume definiert, welche das Gesamtbild der Gartenstadt pragen. Die bestehende
Bebauung durch Baracken im Osten des Plangebietes wird zurickgebaut.

4.2 Abwasser

Die abwasserseitige Erschlielung der beiden Plangebiete ist Uber das vorhandene Ka-
nalnetz in der Nord-, Ost- und Sudstralle moglich. Bei dem vorhandenen Kanalbestand
handelt es sich um Mischwasserkanale Stz DN 200, Stz DN 300 bzw. B DN 400. Die Be-
seitigung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers wird nach MalRgabe
des Abwasserzweckverbandes ,,Kamenz-Nord* erfolgen.

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser wird vorrangig innerhalb des
Plangebietes mittels geeigneter Versickerungseinrichtungen schadlos versickert.

4.3 Trinkwasser

Die trinkwasserseitige ErschlieBung der beiden Plangebiete ist Uber das vorhandene
Leitungsnetz in der Nord-, Ost- und Sudstralle maglich. Fur die TrinkwassererschlieBung
des B-Plangebietes wird im Anschluss an das Bauleitplanverfahren unter Berucksichti-
gung der konkreten Anfallswerte fur die einzelnen geplanten Einrichtungen zwischen
dem Bauherren und der ewag Kamenz ein Erschlielungsvertrag abgeschlossen, in
dem die erforderlichen Leistungen zur Absicherung der Trinkwasserversorgung sowie
die Kostentragung durch den ErschlieBungstrager festgeschrieben werden.

4.4 LOschwasser

Die fur den notwendigen Brandschutz notwendigen Loschmittel werden durch die
Stadt Lauta Uber das vorhandene Hydrantennetz bereitgestellt.




45 Bodenschutz

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht auf einer bereits anthropogen gepragten
Flache geschaffen, auf der die natiurlichen und produktiven Bodenfunktionen bereits
gestort sind. Nebeneinrichtungen wie Zufahrten und Stellplatze sollen in wasserdurch-
lassiger Bauweise errichtet werden.

4.6 Altlasten

Uber Altlasten welche moglicherweise bei dem Riickbau der vormals bebauten Berei-
che innerhalb des Plangebietes entstanden sind im Zuge der Tragerbeteiligung keine
Hinweise eingegangen. Sollten bei zukinftigen Baumalnahmen schadliche Boden-
veranderungen bekannt oder verursacht werden, so haben die Verpflichteten nach
8 4 Bundes-Bodenschutzgesetz unverzuglich die notwenigen MalRnahmen zur Gefah-
renabwehr und zur Sanierung zu ergreifen. Weiterhin ist in diesem Falle umgehend das
LRA Bautzen, Abfallamt, SG Abfallrecht/Bodenschutz, gemaf § 13 Abs. 3 Sachsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz zur Abstimmung weiterer MaRnahmen zu
unterrichten.

4.7 Abfall

Fur den Abbruch derim Plangebiet vorhandenen Gartenhauser wird die untere Abfall-
und Bodenschutzbehorde beteiligt. Dazu wird der Abbruch entsprechend angezeigt
und es wird mitgeteilt, welche Abfallarten in welcher Menge voraussichtlich anfallen
und wie die Entsorgung vorgesehen ist. Bei einem Anfall gefahrlicher Abfalle von Uber
12 t wird zudem eine baustellenbezogene Abfallerzeugernummer bei der unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehorde beantragt.

4.8 Forst

Die Waldflachen, die sudlich an den Teilbereich Sud auf den Flursticken 22/1, 22/2,
67/38 und 67/43 angrenzen liegen innerhalb des nach § 25 Abs. 3 SGchsWaldG gefor-
derten Mindestabstands. Da aus denkmalschutztechnischer und stddtebaulicher Per-
spektive jedoch der Mindestabstand nicht gewahrt werrden kann wird geman § 25
Abs. 3 Nr. 2 SachsWaldG davon ausgegangen, dass eine Ausnahme in diesem Fall
moglich ist.




4.9 Naturschutz

Auf dem Flurstiick 38/15 im Teilbereich Ost befindet sich ein gesetzlich geschutztes Bi-
otop. Der Umgang mit dem Biotop wird in dem Umweltbericht beschrieben und ent-
sprechende Ausgleichsmalnahmen wurden festgesetzt.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdorde ist davon auszugehen, dass durch
das Schaffen von Ausgleichsflachen keine Einwande zum Bauleitplanverfahren ent-
stehen.




5 BAUPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablonen

,»Allgemeines Wohngebiet* (WA1)

GRZ 0,4

Vollgeschosse 2

TH 3m-35m

Offene Bauweise nur Einzelhauser zulassig

»Allgemeines Wohngebiet* (WA2)

GRZ 0,4

Vollgeschosse 2

TH 55m-6m

Offene Bauweise nur Doppelh&user zulassig

»Allgemeines Wohngebiet* (WA3)

GRZ 0,4

Vollgeschosse 3

TH 55m-6m

Offene Bauweise nur Doppelhauser und Hausgruppen zul&ssig

5.1 Artder baulichen Nutzung

In dem Plangebiet werden allgemeine Wohngebiete (8 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVO) festgesetzt.

Dies begrtindet sich in der Eigenart der umgebenden Bebauung und des Gebietsch-
arakters als Gartenstadtsiedlung. Zulassig sind ausschliellich Wohngeb&ude, der Ver-
sorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
storende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Weitere Nutzungen sind nicht zul&ssig, da durch diese der stadtebauliche Kontext der




Gartenstadt nicht gewahrt, jedoch die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebie-
tes gewahrt bliebe (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Die ausschliellliche Zulassigkeit von Wohngebauden, sowie die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Hand-
werksbetriebe, sowie Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke erfolgt geman § 1 Abs. 5 BauNVO. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
wird festgesetzt, dass die Ausnahmen gemanf 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21 a BauNVO

5.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 sind Gebaude mit einer Ge-
schosszahl von drei Vollgeschossen zulassig, von denen genau zwei Geschosse bis zur
Trauflinie gehen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind Gebaude mit einer Geschosszahl
von zwei Vollgeschossen zulassig, von denen ein Geschoss maximal bis zur Trauflinie
geht.

Die Hohe der baulichen Anlagen der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird
auf eine einheitliche Traufhéhe zwischen 5,5 m bis 6 m festgelegt. Ebenfalls wird eine
einheitliche Firsthohe festgelegt.

Die Hohe der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird auf eine
einheitliche Traufhohe zwischen 3 m bis 3,5 m festgelegt. Ebenfalls wird eine einheitli-
che Firsthohe festgelegt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist ein einheitlicher Drempel von maximal 0,3
m zul&ssig.

Begrundung: Die Festsetzungen der HOhe baulicher Anlagen beziehen sich auf den
baulichen Kontext der umgebenden Bebauung. Aus stddtebaulichen und denkmal-
schutzrechtlichen Grinden wird die Hohe auf die genannten Vollgeschosse und die
Traufhdhe festgesetzt.

5.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,4 ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Obergrenze festgesetzt.




Begrindung: In Allgemeinen Wohngebieten ist nach § 17 BauNVO ein Orientierungs-
wert flr die Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung genannt, nach dem sich
der Bebauungsplan richtet.

5.2.3 Hohenbezugspunkt

H6henbezugspunkt fur die Traufhohe ist die Oberkante der das Gebaude erschlielen-
den offentlichen Verkehrsflache an der Grundstticksgrenze, orthogonal gemessen in
der jeweiligen Gebaudemitte.

5.3 Bauweise

Festsetzungen auf Grundlage (89 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB i.V.m. 822 Abs.2 BauNVO,;
823 Abs.5 BauNVO)

Im WA 1 (Wohnbauflache Sud) des allgemeinen Wohngebiets wird die offene Bau-
weise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 8 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur
Einzelh&user zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO), die ein Kantenmal}
von 13 m nicht Giberschreiten.

Im WA 2 (Wohnbauflache Ost) des allgemeinen Wohngebiets wird die offene Bau-
weise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 8 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur
Doppelhauser zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO), die ein Kantenmal
von 25 m nicht tiberschreiten.

Im WA 3 (Wohnbauflache Nord) des allgemeinen Wohngebiets wird die offene Bau-
weise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 8 BauGB i.V.m. 8 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur
Doppelhauser und Hausgruppen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO),
die ein Kantenmalf von 30 m nicht tberschreiten.

In allen Wohnbauflachen sind Kellergeschosse unzulassig.

Begriindung: Die Festsetzungen der Bauweise beziehen sich auf den baulichen Kon-
text der umgebenden Bebauung. Aus stddtebaulichen und denkmalschutzrechtli-
chen Grinden wird die genannte Bauweise festgesetzt. Die Unzul&ssigkeit von Keller-
geschossen wird dadurch begriindet, dass durch die Bebauung die Auswirkungen auf
das Grundwasser minimiert werden sollen.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt, welche mit ihrer Tiefe eine flexible Nutzung der Grundstticksflachen ermdglichen.




Eine Hauptnutzung in zweiter Reihe ist unzulassig.

Im WA 2 sind Garagen und Nebenanlagen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen auBerhalb der festgelegten Flachen unzul&assig (8 23 Abs. 5 BauNVO). Fur jedes
Doppelhaus sind maximal zwei Garagen und Nebenanlagen zu errichten.

Begrindung: Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstucksflache beziehen sich
vor allem darauf, dass keine Hauptnutzung in zweiter Reihe zugelassen werden soll.
Aus stadtebaulichen und denkmalschutzrechtlichen Grinden wird dies festgesetzt, da
in der historischen Gartenstadt ebenfalls keine Hauptnutzung in zweiter Reihe vorhan-
den waren, sondern ausschlielllich Nebenanlagen, welche auch zugelassen sind.

5.5 Féachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache ist folgendermalien zu belasten:

G/F/L 1 die Flache G/F/L ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der LMBV
zu belasten.
G/F/L 2 die Flache G/F/L ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benut-

zer:iinnen und Eigentumer:innen der Flursticke des Bebauungsplan "Gar-
tenstadt Erika 2030+" zu belasten.

Begrundung: Die Flache G/F/L 1 ist aufgrund von Kontrolltatigkeiten und Wartungsar-
beiten entlang der Sperrbereichsgrenze des geotechnischen Sperrbereiches notwen-
dig. Hier wurde eine Breite von 5m aufgrund der Empfehlung der LMBYV festgesetzt. Die
Flache G/F/L 2 wird im Bestand als FuBweg genutzt, der weiterhin 6ffentlich zugéanglich
bleiben soll.

5.6 Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit
ihrer Schallleistung folgende Abstande zu schutzenswerten Daueraufenthaltsraumen
nach DIN 4109 der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten
(bei unbebauten Flachen ist der Abstand von der Bebauungslinie zu nehmen, von der
nach Planungsrecht die Moglichkeit besteht, ein Geb&ude mit schutzbedurftigen Rau-
men zu errichten:

Schallleistungspegel Abstand
(dB A) (m)
59 20




57 15
53 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstan-
digengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittie-
rende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm
im Einwirkungsbereich eingehalten werden konnen.

Sofern die Warme-/Warmwasserversorgung im Zuge der Baugenehmigung nicht tber
Fernwarme erfolgen soll, sondern Einzelldsungen erforderlich sind, ist bei der Planung
von Feststofffeuerungsanlagen (gilt auch fur zusatzliche Kamine) vorab zu priufen, ob
die Einhaltung der Anforderung an die Ableitbedingungen in Bezug auf die im 15-Me-
ter-Radius der Austrittsoffnung des jeweiligen Schornsteins befindlichen Nachbarge-
baude gemal § 19 (1) der 1. BImSchV sichergestellt werden kann.

5.7 Denkmalschutz

Da sich samtliche Baufelder innerhalb eines ausgewiesenen Flachendenkmals befin-
den, resultiert daraus die denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht fir Bauvor-
haben innerhalb des Geltungsbereiches, wie geplante Neubauten, Nebengebaude,
Freiflachen und Einfriedungen, sofern sie fur die Sachgesamtheit relevant sind.

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen auf Grundlage (8 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. 889 SachsBO)

5.8.1 Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Im WA 2 und WA 3 sind ausschliellich Satteldacher und einheitliche Dachneigun-
gen von 45 Grad (gemessen zur Waagerechten) auszufiihren. Der Uberstand des Da-
ches darf maximal 20 cm betragen. Die Firstlinie ist parallel zur Strale auszufuhren.

Die Dachdeckung ist mit roten keramischen Dachziegeln mit matter Oberflache aus-
zufuhren. Fur alle Baufelder ist ein kleinformatiger Doppelmuldenfalzziegel zu verwen-
den.

Im WAL sind ausschlieBlich Satteldacher und einheitliche Dachneigungen von 45 Grad
(gemessen zur Waagerechten) auszufithren. Der Uberstand des Daches darf maximal
20 cm betragen. Die Firstlinie ist parallel zur StraRe auszufthren.

Die Dachdeckung ist mit roten keramischen Dachziegeln mit matter Oberflache aus-




zufuhren. FUr alle Baufelder ist ein kleinformatiger Doppelmuldenfalzziegel zu verwen-
den.

1.2 Die Fassaden sind einheitlich in Putz auszufuhren in hellen Farbtonen im Spektrum
Sand-Ocker. Hierflr gilt das Erstellen eines Farbleitplanes.

1.3 Die straBenzugewandten Fassaden in samtlichen Baufenstern sind mit gleichgro-
Ren, hochrechteckigen, axial Ubereinander angeordneten Fenstern zu gestalten.

1.4 Einfriedungen, die sich zum StraRenraum orientieren sind in allen Baufeldern nur
einheitlich als Holzlattenzaune oder Hecken mit einer Hohe von 1,3 m zulassig.

1.5 Im WA2 sind ausschliellich Garagen und Nebengebaude mit Satteldachern mit
einer einheitlichen Dachneigung von 45 Grad zulassig. Die Firstlinie ist senkrecht zur
Stralle auszufuihren. Die Garagen und Nebenanlagen vor und hinter den Doppelh&u-
sern im WA 2 sind in einheitlicher Groélie und in einheitlicher Flucht fur das gesamte
Wohngebiet zu errichten.

Begrundung: Die Festsetzungen der Gestaltung baulicher Anlagen beziehen sich auf
den baulichen Kontext der umgebenden Bebauung. Aus stadtebaulichen und denk-
malschutzrechtlichen Griinden wird die genannte Gestaltung baulicher Anlagen fest-
gesetzt.




6 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen fur Vermeidungs-, Verringerungs-, Ersatz- und Ausgleichsmalnah-
men wie auch die Artenschutzmalnahmen werden auf der Grundlage der Natur-
schutzgesetzgebung, der Anforderungen des Gewasserschutzes gem. HVE 2009 erar-
beitet.

6.1 MalBhahmen zum Ausqgleich und Ersatz

Die Malinahmen werden im Umweltbericht sowie im Artenschutzfachbeitrag genauer
begrindet.

6.1.1 Anpflanzung von BAumen entlang der OststralRe — P1

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fur die Anpflanzung von Einzel-
baumen entlang der Oststrale ist jeweils eine Linde (Tilia cordata, Hochstamm,
Stammumfang mind. 12-16 cm) zu pflanzen.

Eine Verschiebung der Standorte aufgrund von Zufahrten, Leitungsfihrungen o.a. ist
um bis zu 10 m innerhalb des jeweiligen Baugrundstuckes zulassig.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausfalle sind in
derselben Qualitat zu ersetzen.

Die Pflanzmalnahmen sind spatestens ein Jahr nach Abschluss der Hochbauarbeiten
umzusetzen.

Begrindung:

Mit der Pflanzung wird zum einen das Plangebiet strukturiert und eingegriint sowie der
Biotopverbund gestarkt. Durch Uberbauung verlorengehende Lebensraumfunktion
von Gehdlzen wird ersetzt. Ferner werden Bodenfunktionen sowie Klimafunktionen po-
sitiv beeinflusst und Ersatzlebensraum fir Arten, z. B. Vogel, geschaffen.

6.1.2 Anpflanzung von Laub- oder Obstb&umen auf privaten Grundsti-
cken -P1

Je Baugrundstiick in den Wohngebieten WAL bis WA3 sind ist je angefangener 600 m2
Baugrundsticksflache ein Obst oder Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind.
10-14 cm) zu pflanzen. Die zum Erhalt festgesetzten BaAume innerhalb des Grundstticks
kbnnen angerechnet werden.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausfalle sind in
derselben Qualitat zu ersetzen.




Die PflanzmalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Abschluss der Hochbauarbeiten
umzusetzen.

Begrundung:

Mit der Pflanzung wird zum einen das Plangebiet strukturiert und eingegriint sowie der
Biotopverbund gestarkt. Durch Uberbauung verlorengehende Lebensraumfunktion
von Geholzen wird ersetzt. Ferner werden Bodenfunktionen sowie Klimafunktionen po-
sitiv beeinflusst und Ersatzlebensraum fur Arten, z. B. VOgel, geschaffen.

6.1.3 Heckenpflanzung — P2

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Hecke mit tUberwiegend heimischen
Straucharten von mind. 6 m Breite (2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm und durchschnittlich
ein Strauch je 1,5 m?) zu pflanzen. Gegebenenfalls vorhandene Gehdlze kdnnen inte-
griert werden.

Zu verwenden ist eine Mischung folgender Arten:

Feldahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea,
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Rosenarten Rosa spec.

Holunder Sambucus nigra, S. racemosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Begrindung:

Mit der Pflanzung einer freiwachsenen Hecke von ca. 6 m Breite erfolgt die Eingrinung
des Wohngebietes WA 1 aus gestalterischen Griinden. Gleichzeitig bieten die Geholz-
strukturen Vogeln und weiteren Arten Lebensraum und Nahrung. Um eine Hecke mit
hohem 6kologischen Wert zu entwickeln, sind vorwiegend gebietsheimische standort-
gerechte Arten zu verwenden. Die Festsetzung heimischer Arten in einer Mindestqua-
litat erfolgt, um dem Begrunungsziel der wirksamen Durchgriinung zu entsprechen so-
wie um die heimischen Tierarten mit heimischem Nahrungsangebot zu unterstutzen.




6.2 Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.2.1 Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken auf Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist vollstandig zuriickzuhalten und Uber geeig-
nete Anlagen zu versickern.

6.2.2 Flachenbefestigungen

Fur notwendige Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb der Allgemeinen Wohnge-
biete ist die Befestigung nur in wasserdurchlassig ausgefuhrter Bauweise (bei Pflaster
mit einem Fugenanteil von mindestens 20%) zulassig.

6.3 Artenschutzrechtlich begriindete MalRnahmen

6.3.1 Bauzeitenregelung - V1

Die Fallung von Gehdlzen hat aulzerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln
und Fledermausen, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Begrundung:
Damit wird die Zerstdrung von besetzten Fortpflanzungsstatten von Végeln und Fleder-

mausen vermieden und es werden baubedingte Stérungen minimiert.

6.3.2 Absammeln und Umsetzen von Zauneidechsen vor der Baufeldfrei-
machung - V2

Vor der Baufeldfreimachung (d. h. vor Stubbenrodung, Abschieben von Oberboden)
sind die Zauneidechsen (und ggf. weitere Reptilien, Amphibien) innerhalb der Baufel-
der des Bebauungsplanes mittels Errichten von Sperrzaunen sowie mehrfaches Bege-
hen aus dem Baufeld durch einen herpetologischen Fachgutachter abzufangen und
in das vorbereitete Ersatzhabitat (siehe MalRnahme M 1) umzusetzen. Es ist eine schrift-
liche Genehmigung von der zustandigen Naturschutzbehorde einzuholen.

Begrindung:

Diese MalRinahme dient der Abwendung des Eintretens von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden




6.4 Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnhahmen)

Neben den oben aufgefihrten Vermeidungsmafnahmen sind vorgezogene Aus-
gleichsmaflRnahmen notwendig, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von européaischen Vogelarten zu vermeiden bzw. zu mindern und
die Kontinuitat der 6kologischen Funktionalitat zu gewahrleisten.

6.4.1 Pflege und Anlage von Magerrasen mit Habitatstrukturen fir Zau-
neidechse - M1

Baufeldfreimachung sowie Aufschittung oder Abgrabungen zur Vorbereitung der
BaumaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind erst zulassig, wenn die Ausgleichs-
maRknahme M1 abgeschlossen und durch die Okologische Bauiiberwachung freige-
geben wurde.

Die MaBRnahmen umfasst 5.350 m2 auf Teilen des Flursticks 38/15 Gemarkung
Laubusch Flur 1. Es sind MaRnahmen zur Entwicklung und Aufwertung der Biotopstruk-
turen auf dem Flursttiick durchzuftihren. Hierzu gehoren:

- Geholzaufwuchs, nicht gebietsheimischer Gehdlze <20 cm Stammumfang und Abla-
gerungen entfernen,

- heimische Hecken und einzelne Gebulsche erhalten,

- Ruderalflur m&hen und durch Einsaat einer Saatgutmischung oder mittels Mahd-
gutubertragung als Magerrasen entwickeln,

- Habitatstrukturen fir Zauneidechsen in Form von 5 Totholz-/Steinhaufen inkl. Mulden
mit grabbarem Material einbringen und dauerhaft erhalten.

Die Flache ist durch ein- bis zweimalige Mahd im Jahr mit Beraumung des Mahdguts
und/oder kurzzeitiger Beweidung dauerhaft zu unterhalten. Gehdélzaufwuchs ist spa-
testens alle 5 Jahre zu beseitigen.

6.4.2 Schaffung von kinstlichen Fledermausquartieren - M2

Anbringen eines Fledermauskastens an einem Gebaude oder den angrenzenden Ge-
holzbestanden.
Begrindung:

Damit werden geeignete Habitatstrukturen in unmittelbarer Nahe zu potenziell zerstor-
ten Quartierstandorten geschaffen und die Funktionalitat im rAumlichen Zusammen-
hang bleibt gewahrt.




6.5 Malnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches

Nicht vermeidbar bzw. minimierbar ist der Verlust von Bodenfunktionen durch Neuver-
siegelung bzw. Uberbauung. Aufgrund der hbherwertigen Bestandsbiotoptypen kon-
nen nicht alle Eingriffe innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

6.5.1 Anlage von Magerrasen - eM1

Auf dem Flurstiick 54, 52/2 der Gemarkung Laubusch Flur 9 soll derzeit bestehendes
méafig artenreiches Grunland in Magerrasen entwickelt werden. Bestehende Heide-
flecken sollen dabei erhalten werden. Es handelt sich um 4.000 m2. Es ist nach entspre-
chender Flachenvorbereitung (bspw. Frasen) mittels Regiosaatgut oder Mahd-
gutubertragung Magerrasen anzusaen und extensiv durch ein- bis zweimalige jahrli-
che Mahd zu pflegen.

6.5.2 Anlage von Magerrasen - eM2

Auf dem Flurstiick 21/1 der Gemarkung Laubusch Flur 9 soll derzeit bestehendes mafiig
artenreiches Grunland in Magerrasen entwickelt werden. Es handelt sich um 3.200 m2.
Es ist nach entsprechender Flachenvorbereitung (bspw. Frasen) mittels Regiosaatgut
oder Mahdgutibertragung Magerrasen anzusaen und extensiv durch ein- bis zweima-
lige jahrliche Mahd zu pflegen.

6.5.3 Anlage von strukturreichem Waldrand und Magerrasen - eM3

Auf dem Flurstiick 3/4 der Gemarkung Laubusch Flur 1 soll derzeit bestehende Ruderal-
flur und Grunland in strukturreichen Waldrand (1.140 m?) und Magerrasen (2.300 m?)
entwickelt werden. Es handelt sich um insgesamt 3.440 m2. Dazu sind in einer Breite von
ca. 10 m entlang der bestehenden Gehdlze gruppenweise vorwiegend gebietsheimi-
sche standortgerechte Straucharten zu pflanzen, z. B. Haselnuss (Corylus avellana),
Rosenarten (z. B. Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra, S. racemosa), Weildorn
(Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Roter Hartriegel (Cornus sangui-
nea), Schlehe (Prunus spinosa). Es ist eine Pflanzqualitat von 2x verpflanzt, Hohe 60 -
100 cm vorzusehen. Zwischen den Strauchgruppen soll der ruderale Krautsaum erhal-
ten bleiben. Nach der Etablierung der Gehdlze, schonende Mahd einmal alle 2-3
Jahre auRerhalb der Vegetationszeit.

Mit der Herstellung des Waldrandes und Magerrasen wird Lebensraum und Nahrungs-
flachen fur Vogel und weitere Arten geschaffen.




6.5.4 OkokontomaRBnahme - eM4

Biotopentwicklung - sonstiger Nadel-Mischwald und extensiv genutztes Grinland

Die Okokontomalnahme auf dem Flurstiick 1000 und 977 der Gemarkung Obercune-
walde wurde durch die zustandige Naturschutzbehorde des Landkreises Bautzen mit
Bescheid vom 09.07.2020 (Aktenzeichen: 68.2-364.471:2020-388) genehmigt. Es wer-
den 77.566 WE der Mallnahme 1 "sonstiges, extensiv benutztes Grinland frischer Stand-
ort" mit 57.450 WE, Malinahme 2 "sonstiger Nadel-Laub-Mischforst" mit 6.300 WE, MaR-
nahme 4 "Extensiv genutztes Grinland frischer Standorte um den offengelegten Elze-
bach" mit 13.816 Rest.-WE genutzt.

Der Vertrag Uber den Erwerb der Oko-punkte und der Zahlungsnachweis sind der zu-
standigen Naturschutzbeho6rde vor in Kraft treten der Satzung vorzulegen.

6.5.5 Baumpflanzungen und Extensivierung des Dorfangers - eM5

Auf den Flurstiicken 34 und 36 der Gemarkung Laubusch Flur 1 soll der Charakter des
Angers wieder starker betont werden und eine Laubbaumreihe zur Strae "Am Markt"
als Raumkante angelegt werden. Die Baumreihe steht in einer leichten Mulde, die das
Regenwasser der Strale "Am Markt" aufnehmen kann und die Standortbedingungen
fur die Baume verbessern hilft. Die Grunflache wird in mehrfach geméahte Rasenfla-
chen (wie im Bestand) und Bliihflachen (extensive Wiesenbereiche) in den Randlagen
unterteilt.

Im Plangebiet sind 20 Neupflanzungen von Laubbaumen vorgesehen. Mit der Pflan-
zung wird das Plangebiet strukturiert und eingegrint sowie der Biotopverbund ge-
starkt. Die durch Uberbauung verlorengehende Lebensraumfunktion von Gehdlzen
wird ersetzt. Ferner werden Klimafunktionen positiv beeinflusst und Ersatzlebensraum
fur Arten, z. B. VOgel, geschaffen.

Es sollen 20 Winter-Linden (Tilia cordata) in einer Pflanzqualitat von Hochstamm 3 x
verpflanzt, Stammumfang mind. 12 bis 16 cm als Baumreihe entlang der Stralle "Am
Markt" gepflanzt werden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Ausfalle sind in derselben Qualitat zu ersetzen.

Fur die Bluhflachen ist Regiosaatgut auf mind. 2.500 m2 anzusaen und extensiv durch
ein- bis zweimalige jahrliche Mahd zu pflegen.




7 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan befindet sich zum einen in einem baulichen Zusammenhang mit
der denkmalgeschitzten Gartenstadt und zum anderen in unmittelbarer Nahe zu ei-
nem ehemaligen Tagebau.

Dadurch entsteht auf der einen Seite ein qualifizierter Wohnraum, der sich in den Zu-
sammenhang der Gartenstadt einfligt und auf der anderen Seite entsteht Wohnraum,
der an ein Tagebaurestioch anschliel3t, welches als Sperrbereich ausgewiesen ist. Der
Bebauungsplan zeichnet sich somit sowohl durch bauliche Qualitaten aus welche im
Osten jedoch eine klare Entwicklungsgrenze haben. Durch die Aufteilung der Flachen
des Geltungsbereiches in Algemeine Wohngebiete und Griunflachen wird der Streifen
zwischen Gartenstadt und ehemaligem Tagebau entsprechend aufgeteilt.

Durch den Bebauungsplan entsteht ein moderner Wiederaufbau einer Gartenstadt,
der sich an der historischen Gestaltung orientiert.

Auswirkungen der Bebauung auf den Verkehr

Dadurch, dass der Bebauungsplan an die bestehende Infrastruktur der ehemaligen
Gartenstadt anschliel3t und keine neue verkehrliche Infrastruktur geschaffen werden
muss werden die Auswirkungen der Bebauung als gering erachtet.

Auswirkungen der Bebauung auf die Daseinsvorsorge

Durch die mdégliche Bebauung entsteht Wohnraum fur mehrere Haushalte. Durch den
Ausbau der sozialen Infrastruktur in Laubusch der letzten Jahre werden die Auswirkun-
gen der Bebauung als nicht ausschlaggebend betrachtet.

Auswirkungen der Bebauung auf den Boden

Da die geplante Bebauung an der gleichen Stelle geplant ist, wo vor wenigen Jahren
noch die ehemalige Gartenstadt stand und sich das Ausmal} der Bebauung an der
ehemaligen Baustruktur orientiert, wird nicht davon ausgegangen, dass durch den Be-
bauungsplan Auswirkungen auf den Boden zu erwarten sind.

Auswirkungen der Bebauung auf Oberflachen

Auswirkungen auf Oberflachengewasser sind nicht zu erwarten, da das auf den
Grundsticken anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser vorrangig innerhalb
des Plangebietes mittels geeigneter Versickerungseinrichtungen schadlos versickert




werden soll und Einleitungen in Oberflachengewasser nicht vorgesehen sind. Die Stra-
Renentwéasserung ist als Mischwasserkanal bereits vorhanden.

Da nach dem Grundwasserwiederanstieg Grundwasserflurabstande von mehr als 2 m
erwartet werden, sollten keine neuen Oberflachengewasser im Plangebiet entstehen.
Auswirkungen auf umliegende Oberflachengewasser durch das Vorhaben sind nicht
erkennbar.

Auswirkungen der Bebauung auf Grundwasser

Um Beeintrachtigungen der Grundwassermenge zu mindern, soll das auf den Grund-
sticken anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser vorrangig innerhalb des
Plangebietes mittels geeigneter Versickerungseinrichtungen schadlos versickert wer-
den. Mit der Uberbauung erfolgt dadurch kaum eine Beeintrachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate, auch aufgrund des gut eingeschatzten mengenmaligen Zu-
stands des Grundwasserkorpers und des Grundwasserdargebots. Zur Minderung der
Beeintrachtigung sind wasserdurchlassige Belage fir die Wege und Stellplatze vorge-
sehen.

Da Baugrund- bzw. Versickerungsuntersuchungen zur Nachweisfuhrung der Schadlo-
sigkeit der Versickerung bisher nicht durchgefihrt sind, kann hierzu keine konkrete Be-
urteilung erfolgen. Insbesondere im Bereich der friheren Bebauung sollte bezuglich
moglicher vorhandener Bodenverunreinigungen und Auswaschungen ins Grundwas-
ser standortkonkrete Untersuchungen stattfinden bzw. auf Standorte zurlickgegriffen
werden, die nachweislich keine Beeintrachtigungen fur den Wirkpfad Wasser-Boden
aufweisen.

Ferner sind stofflichen Belastungen des Grundwassers beim Bau der Gebaude ggf. bei
der Wahl der Baumaterialien zu berticksichtigen. Kellergeschosse sind in der geplanten
Bebauung unzulassig. In der Gartenstadt sind diesbeziiglich Nebengebaude Ublich.

Der B-Plan steht durch die geplante Versickerung der Grundwasseranreicherung zum
Ausgleich GW-entnahmebedingter mengenmaltiger Defizite sowie der Erreichung des
guten chemischen Zustandes des Grundwasserkorpers nicht entgegenstehen.

Es wird ferner auf das Kapitel 3.5.2 des Umweltberichtes bezlglich der Gefahr von
schadstoffbelastetem Grundwasser durch das Rotschlamm-Restloch Heide V verwie-
sen.

Bei einer fachgerechten Bauausfihrung (Beachtung der jeweiligen Sicherheitsvor-
schriften wahrend der Baumalhahme, Bedienung der Maschinen von geschultem
Personal, keine Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baugru-
ben, kein Betanken von Baumaschinen auf ungeschutzten Flachen) sowie einer ord-
nungsgemanien Entsorgung der Rest- und Betriebsstoffe kbnnen Schadstoffeintrage




weitgehend vermieden werden.

Fazit:

Unter Beachtung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung bestehen keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut.

Auswirkungen der Bebauung auf die Umwelt

Da die geplante Bebauung an der gleichen Stelle geplant ist, wo vor wenigen Jahren
noch die ehemalige Gartenstadt stand und sich das Ausmal der Bebauung an der
ehemaligen Baustruktur orientiert, wird nicht davon ausgegangen, dass durch den Be-
bauungsplan Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Solliten dennoch Auswir-
kungen auf die Umwelt oder geschutzte Biotope entstehen, werden gemeinsam mit
der Stadt Lauta AusgleichsmaflRnahmen erarbeitet.




8 FLACHENBILANZ

Flachenaufteilung zum Bebauungsplanentwurf "Gartenstadt Erika 2030+"

Geltungsbereich

Teilflache Ost

Teilflache Sud

Wohnbauflache (ges.)

Wohnbauflache Ost

Wohnbauflache Sud

uberbaubare Grundsticksflache (Baufenster ges.)
Uberbaure Grundstucksflache bei GRZ 0,4
Baufenster Nordl1 (BN1)

Baufenster Nord2 (BN2)

Baufenster Ostl (BO1)

Baufenster Sud1l (BS1)

Baufenster Sud2 (BS2)

Grunflachen (ges.)

Grunflache Park (GFP)

Grunflache Ost (Ost)

Grunflache Sud (GFS)
StralBenverkehrsflache

Geh- und Fahrrecht

42,439.6
32,672.5
9,767.2
23,090.3
16,382.2
6,708.2
6,389.4
9,236.1
624.4
651.7
2,625.0
1,334.6
1,153.7
16,609.5
420.4
14,114.0
2,075.2
2,738.8
934.5

m2

4.24 ha
3.27 ha
0.98 ha
2.31 ha
1.64 ha
0.67 ha
0.64 ha
0.92 ha
0.06 ha
0.07 ha
0.26 ha
0.13 ha
0.12 ha
1.66 ha
0.04 ha
1.41 ha
0.21 ha
0.27 ha
0.09 ha




9 VERFAHREN

Im Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan wurden bislang folgende Schritte

durchlaufen:

Der Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat der Stadt Lauta am 13.06.2022
wurde am 24. Juni 2022 im Amtsblatt Nr. 7/2022 der Stadt Lauta bekannt gege-
ben.

Mit Schreiben vom 29.11.2022 hat die Landesdirektion Sachsen mitgeteilt, dass
das Vorhaben in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung gebracht
werden kann.

Der Stadtrat der Stadt Lauta hat in seiner Sitzung am 17.10.2022 den Vorentwurf
zum Bebauungsplan ,,Gartenstadt Erika 2030+* gebilligt und die friihzeitige 6f-
fentliche Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese fand zwischen
dem 07.11.2022 und dem 08.12.2022 statt.

Der Stadtrat der Stadt Lauta hat in seiner Sitzung am 26.06.2023 den Entwurf
zum Bebauungsplan ,,Gartenstadt Erika 2030+ gebilligt und die 6ffentliche Aus-
legung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese fand zwischen dem
10.07.2023 und dem 11.08.2023 statt.
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